\/

ical

MUHENDISLI

UCAY MUHENDISLIK
ENERJi VE iIKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI A.S.

HALKA ARZ FiYATININ BELIRLENMESINDE ESAS ALINAN
VARSAYIMLARA iLiSKiN DEGERLENDIRME RAPORU

(01.01.2025-31.12.2025 Dénemi)

24.03.2026

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi'nin 29/5'inci maddesi uyarinca hazirlanmistir.
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1) GENEL BILGILER

Ticaret Unvani: Ugay Miihendislik Eneriji ve iklimlendirme Teknolojileri A.S.

Cevizli Mah. Zuhal Cad. Ritim istanbul Sitesi A3 Blok No: 46/C i¢ Kap1 No: 169 Maltepe /

Merkez Adresi: )
Istanbul

Kayith Sermaye Tavani: 350.000.000 TL

Cikarilmig Sermaye: 225.000.000 TL

BiST'te islem Gordugii
Ana Pazar
Pazar:

Halka Arz Edilen Paylar: 60.000.000 TL Nominal

Ugay Miihendislik Enerji ve iklimlendirme Teknolojileri A.S. ("Sirket"), konutlarda ve isletmelerde iklimlendirme
sistemlerinin kurulumu, glines enerjisi sistemleri (GES), elektrik ve mekanik hizmetleri ile elektrikli arag sarj istasyonu
isletmeciligi alanlarinda faaliyet géstermektedir.

Sirket paylari 14-16 Ocak 2026 tarihleri arasinda Kuveyt Tirk Yatirrm Menkul Degerler A.S. liderliginde olusturulan
konsorsiyum aracihigiyla sabit fiyatla talep toplama yontemi ile halka arz edilmis olup, Sirket sermayesini temsil eden
paylar, 22 Ocak 2026 tarihinden itibaren Borsa istanbul Ana Pazar'da 18,00 TL baz fiyat ile islem gérmeye baslamistir.
Halka arz islemleri kapsaminda Kuveyt Tirk Yatirinm Menkul Degerler A.S. tarafindan 8 Ocak 2026 tarihli Fiyat Tespit
Raporu hazirlanmistir.

2) RAPORUN KONUSU VE AMACI

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)'nun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi'nin 29. maddesinin 5. fikrasinda yer alan
hikiim geregince, Sirket'in 31.12.2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait bagimsiz denetimden gecmis fiili
finansal sonuglar ile Fiyat Tespit Raporu'ndaki varsayimlarin karsilastirilmasi amaciyla Denetim Komitesi tarafindan
hazirlanmstir.

Rapor, SPK’nin VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin 29'uncu maddesinin 5'inci fikrasinda yer alan "Paylari ilk defa halka arz
edilen ortakligin, paylarinin borsada islem gérmeye baslamasindan sonraki iki yil boyunca finansal tablolarinin
kamuya aciklanmasini miteakip on is glini icerisinde, halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin
gerceklesip gerceklesmedigi, gerceklesmediyse nedeni hakkinda degerlendirmeleri iceren bir rapor hazirlamasi ve s6z
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konusu raporun ortakligin internet sitesinde ve KAP ‘ta yayimlanmasi zorunludur." hiikmi uyarinca kamuoyu ile

paylasiimaktadir.

3) FIYAT TESPIT RAPORUNDA KULLANILAN YONTEMLER

Kuveyt Tark Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan ve 09.01.2026 tarihinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda yayimlanan fiyat tespit raporunda belirtildigi Gzere Sirket'in nihai degerinin tespit edilebilmesi icin
indirgenmis Nakit Akimlari (iINA) ydntemine %40, Carpan Analizi ydntemine ise %60 agirlik verilmis olup, Sirketin
Halka Arz Oncesi Hedef Ozsermaye Degeri 5.863.000.000 TL olarak hesaplanmistir.

Bulunan hedef piyasa degerine %46,3 oraninda halka arz iskontosu uygulanmis olup, Sirket'in iskontolu piyasa degeri
3.150.000.000 TL ve 1 TL nominal degerli pay basina halka arz fiyati 18,00 TL olarak belirlenmistir.

Sirket degerinin belirlenmesi igin yapilan hesaplamaya 6zet olarak asagidaki tabloda yer verilmistir:

. . . Ozsermaye Degeri ||Agirhk Agirhiklandirilmis Ozsermaye
Degerleme Yontemi L.

(TL) Orani Degeri (TL)
iNA Yontemi 6.568.000.000 %40 2.627.200.000
Carpan Analizi Yontemi 5.394.000.000 %60 3.236.400.000
Halka Arz Oncesi Hedef Ozsermaye Degeri %100 5.863.000.000
iskonto Orani (%) %46,3
Halka Arz iskontosu Sonrasi Hedef Piyasa

.. 3.150.000.000
Degeri (TL)
iskontolu Halka Arz Fiyati (TL/Pay) 18

(Kaynak: Fiyat Tespit Raporu Sayfa 11-12)
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4) TAHMIN VE GERCEKLESMELER

Kuveyt Tlrk Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu'nda yer verilen 2025 yilina ait
projeksiyonlar (2025 yili Eylll ayr gerceklesmeleri ve 2025 yili Son Ceyrek beklentilerinin toplami) ile BDO Denet
Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan denetlenen 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yila iliskin konsolide finansal
tablolardaki enflasyon muhasebesine (TMS 29) tabi tutulmus gerceklesmeler asagida karsilastiriimistir.

Finansal Gosterge 2025 Tahmini (TL) (*) 2025 Gergeklesen (TL) (**) Gerceklesme Orani
Hasilat (Net Satiglar) |[2.681.000.000 2.815.385.196 %115
Satiglarin Maliyeti (-) ||(2.042.000.000) (2.161.897.373) %116
Briit Kar 640.000.000 653.487.823 %112
Faaliyet Giderleri (-) (|(251.000.000) (320.098.434) %128
FAVOK 389.000.000 432.811.371 %111

(*) 2025 yili FTR Tahminleri, raporun 114. sayfasinda yer alan 6.8 indirgenmis Nakit Akimi Sonuglari tablosunda yer
alan 2025 son ¢eyrek projeksiyonlarinin 2025/09 gerceklesmeleri ile toplanmasi suretiyle elde edilmistir.

(**) Gerceklesen rakamlar bagimsiz denetimden ge¢mis 31.12.2025 tarihli konsolide gelir tablosundan alinmistir.
Gergeklesen Faaliyet Giderleri; Genel Yonetim Giderleri ve Pazarlama Giderleri toplamidir. FAVOK rakami; Briit Kar-
Faaliyet Giderleri Amortisman Gideri formiiliiyle operasyonel bazda hesaplanmistir.

Fiyat tespit raporunda yer alan varsayimlar ile 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren déneme ait gerceklesen finansal
sonuglar arasindaki karsilastirmaya iliskin temel degerlendirmeler asagidaki gibidir:

e Fiyat Tespit Raporu'nda, 2025 yili toplam net satislari 2.681.000.000 TL olarak 6ngoérilmuis olup, finansal
sonuglara gore net satislarda 6ngorilen tutarin %115’i oraninda 2.815.385.196 TL tutarinda bir gerceklesme
saglanmistir.

e Sirketin operasyonel karliigini yansitan FAVOK tutari 432.352.536 TL olarak gercekleserek fiyat tespit
raporunda éngdriilen 389.000.000 TL'lik yillik FAVOK tutarinin %111’ioranindagerceklesmistir.
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e Sirket'in personel, pazarlama ve arag kiralama giderlerindeki optimizasyonlara ragmen genel faaliyet giderleri
enflasyon etkisiyle tahmini assa da briit kirdaki %112 oranindaki gerceklesme ve giiclii hasilat FAVOK'(
desteklemistir.

Yapilan incelemeler ve degerlendirmeler neticesinde, Fiyat Tespit Raporu’nda 01.01.2025-31.12.2025 hesap dénemi
icin 6ngorilen finansal sonuglar ile bagimsiz denetimden ge¢mis 01.01.2025-31.12.2025 hesap dénemine iliskin
finansal sonuglar karsilastinildiginda karlilik ve hasilat yoniinde beklentileri asan pozitif bir sapma gerceklestigi
gbzlemlenmistir.

Saygilarimizla,

Ayse Seda ONEN Dursun SAAT

Denetimden Sorumlu Komite Bagkani Denetimden Sorumlu Komite Uyesi



